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Su‘unnittelualueen.sijainti opaskartalla. Suunnittelualue on p&dosin Raahen kaupungin omistama

Alueen sijainti ja maanomistus

Suunnittelualue sijaitsee Raahen kaupungin 27. kaupunginosan (Kaupunginmetsd) ja 51. kaupunginosan
(Korkelonkangas) teollisuusalueiden rajaamalla, osin asemakaavoittamattomalla alueella. Alue rajautuu
lounaassa Kiiluntiehen, kaakossa metsdalueeseen ja koillisessa Korkelonkankaan teollisuusalueeseen.
Luoteispuolella kulkee valtatie n:o 8. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee SSAB:n tehtaalle johtava
sdhkoistetty pdarata suoja-alueineen. Alueen pinta-ala on 125 hehtaaria ja se on padosin Raahen kaupungin
omistuksessa (kuvassa vaalea viivoitus).



Tilat

Asemakaava koskee kiinteistoja:
415 - 0002-0078 0011-0083  0011-0249 0011-0296 0015-0042  0178-0002
0003-0082  0003-0083  0016-0144  0016-0158 0016-0159  0045-0001

402 - 0001-0050 0005 - 0003
51- 1002-3 1003-1 1003-2 1003-3 1004-3 1004-4
1004-8 1005-1 1005-2 1005-3 1006-1

Seka tie- ja katualueita

Tonttijaolla muodostuvat 51. kaupunginosan korttelien

1004 tontit 9-11
5108 tontit 2-4
5112 tontit 1-2
5116 tontit 1-7
5120 tontit 1-2
5124 tontit 1-3

5105 tontit 2-3
5109 tontit 1-7
5113 tontit 1-4
5117 tontit 1-12
5121 tontit 1-4
5125 tontit 1-3

5106 tontit 2-4
5110 tontit 1-3
5114 tontit 1-4
5118 tontit 1-2
5122 tontit 1-8
5126 tontit 1-3

5107 tontit 1-4
5111 tontit 1-3
5115 tontit 1-2
5119 tontit 1-3
5123 tontit 1-4
5127 tontit 1-3

Asemakaavan muutoksella poistuvat kortteli 1003 ja tontit 1-3, kortteli 1005 ja tontit 1-3, kortteli 1006 ja
tontti 1 seka tontit 3, 4 ja 8 korttelista 1004.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 18.2.2016 hyvaksymaan vuoden 2016
asemakaavoitusohjelmaan.

Kdsittelyvaiheet:

18.2.2016 (§18) Tekninen lautakunta, vireilletulopddtis ja OAS
18.2.2016 (§18) Tekninen lautakunta, asemakaavaluonnos néhtdville
29.2.2016-31.3.2016 Asemakaavaluonnos néhtdvilld

xxxxkuu 2016 Viranomaisneuvottelu

xxxkuu 2016 Tekninen lautakunta, asemakaavaehdotus

xxxxkuu 2016 Kaupunginhallitus, asemakaavaehdotus ndhtdéville
xxxxikuu 2016 Asemakaavaehdotus néhtdvilld

xxxxkuu 2016 Kaupunginhallituksen esitys kaupunginvaltuustolle

xxxxxkuu 2016 Kaupunginvaltuusto hyvidksyy asemakaavan muutoksen



LAHTOKOHDAT

Rakennettu ympdristo

Kuvan etualalla sijaitseva eteldinen Pattijarvi sijoittuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Korkelonkankaan osittain rakentunutta
teollisuusaluetta nakyy kuvan oikeassa ylékulmassa. Pohjoinen Pattijarvi sijoittuu suunnittelualueen ulkopuolelle.

Suunnittelualue on pddosin maa- ja metsatalousaluetta jolla ei sijaitse rakennuksia lukuunottamatta
muutamia apurakennuksia jatteenkierratykseen keskittyneiden yritysten alueilla ja kahta jo rakentunutta
Korkelonkankaan teollisuusalueen kiinteistoa.

Kiiluntien varressa, ldhellda vanhaa kaatopaikkaa, toimivat jatteen kierratykseen erikoistuneet yritykset Finn-
Recycling ja Raahen Romu Oy. Suunnittelualueen etelarajalla sijaitseva teollisuus- ja varastorakennuksien
alue on vuokrattu Maanrakennus E. Majava Oy:lle ja Pintaveto Oy:lle. Aivan suunnittelualueen eteldrajan
tuntumaan on myonnetty kdyttéoikeus Mikko Tuohimaalle puutavaran kasittelya ja varastointia varten.

Suunnittelualueen koillisosa on asemakaavoitettua Korkelonkankaan teollisuusaluetta, jolta sijaitsee 11
teollisuustonttia. Tonteista yksi on vuokrattu Puusepanliikke Myllyla Oy:lle ja yksi on kaupungin omassa
kdytossa. Korkelonkankaan tonteista on jo rakentunut SKM Service Oy:n ja Raahepolis Oy:n tontit
Korkelonkankaantien pohjoissivulla.

Suunnittelualue rajautuu luoteissivultaan Pattijarvien arvokkaaseen kosteikkoalueeseen. Alueen pohjoisin
osa on asemakaavoitettua Kaupunginmetsdn teollisuusaluetta. Teollisuuskortteleita reunustavat suoja- ja
viheralueet kasvavat luonnontilaista havupuuvaltaista metsaa.



Kiiluntien katunékymaa jateaseman kohdalta.

Raahen Romu Oy:n toimipiste Kiiluntien varressa.

Suunnittelualueen koillisosa sijaitsee Korkelonkankaan teollisuusalueen tuntumassa.

Palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualueen lansireunalla on talla hetkelld tyopaikka- tai palvelukeskittymia Kiiluntien varressa, vanhan
kaatopaikan kohdalla. Lisdksi suunnittelualueen ulkopuolella, Korkelonkankaan teollisuusalueella ja
Kaupunginmetsan teollisuusalueella sijaitsevat palvelu- ja tyopaikka-alueet. Suunnittelualueelta on noin
kuuden kilometrin matka Raahen keskustaan.

Suunnittelualueen pohjoisin osa sijoittuu valtatien 8 ja junaradan risteyskohdan etelépuolelle.
Kaavamuutoksella linjataan paéradalta Kaupunginmetsén teollisuusalueelle haarautuva teollisuusraide.



Luonnonympédristé

Suunnittelualue rajautuu luoteessa Pattijarvien arvokkaaseen kosteikkoon ja ekologiset yhteydet
mahdollistavaan viherkehdan. Suunnittelualueen pohjoisosaan on selvityksessa osoitettu tarkea viheryhteys
raidealueen viereen (Suunnittelukeskus Oy, 2005).

D Osayleiskaava-alueen raja
Avoin peltoalue
Metsainen alue
Puistomainen alue

Térkea yhtendinen avoin peltoalue

“~~ \/oimakas maiseman reuna

~a—— Tarkea nakyma

‘ % Ekologiset yhteydet mahdollistava viherkeha
“' * * o * Tarkea viheryhteys

Maamerkit

1. Saloisten kirkko 5. Pattijoen kirkko

2. Raahen tornitalo 6. Rautaruukin alue

3. Raahen kirkko 7. Tuulivoimalapuisto

4. Pattijoen vesitorni 8. Honganpalon vesitorni

"""] Maisemahairié, voimalinjat, kaatopaikka
= Teollisuus- / pienteollisuusalue
w— Paatiet

* Muinaismuisto
F. Keskiaikainen kirkonpaikka G. Roykkidita

/J o * Arvokas maisema-alue, perinnemaisemakohde
j}é H. Iso-Kraaselin niityt J. Kallioniemi
= K. Vanha Meri-Raahe
| Natura-alue
Raahen saaristo, Kuljunmaen niitty
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Suunnittelualue on enimmékseen rakentumatonta, havupuuvaltaista metséd. Kuvan alareunassa nékyy vanhan
kaatopaikan tuntumaan sijoittuvaa kierrétykseen erikoistuneen yritystoiminnan aluetta.



Suunnittelualue on pdaasiassa mantypuuvaltaista tuoreen kankaan metsamaata. Vallitseva metsatyyppi on
puolukka-mustikkatyypin metsa. Metsa on tavanomaista talousmetsaa varttuneempaa ja suurimmaksi osaksi
hakkuukypsada. Alue on osittain soistunutta. Muutaman pienen avosuon lisdaksi merkittava kosteikkoalue on
Pattijarvien ymparilld, joka on keskimaarin ravinteikkaampaa suhteessa muihin alueisiin. Metsat jarvien
ymparilla koostuvat tuoreen kankaan metsien lisdksi lehtomaisen kankaan metsakurjenpolvi-kdenkaali-
mustikkatyypin -metsistd, joissa esiintyy myos paikoin metsadkurjenpolvi-kdenkaali-oravanmarjatyypin -
lehtoa. Pattijarvien rantoja hallitsevat runsaat osmankdamikasvustot (Holmén&Luukkonen 2015,3).

Alueella ei havaittu kevaalla 2015 uhanalaista lajistoa. Pattijarvien valissd on aiempia havaintoja
otalehtivitasta (Potamogeton friesii) ja vesihilvista (catabrosa aquatica), jotka ovat silmallapidettavia lajeja,
mutta niistd ei ole tehty havaintoja kesalla 2015 tehdyn luontoselvityksen yhteydessa. Otalehtivitasta on
tehty havainto osayleiskaavaa varten tehdyn luontoselvityksen yhteydessa vuonna 2004. Elinymparistot ovat
kuitenkin Ilajeille hyvin soveltuvia ja vesihilpida sekd otalehtivitaa voi edelleen esiintya alueella
(Holmén&Luukkonen 2015,3).

Osayleiskaavaa varten tehdyssa selvityksessa Pattijarvien Iaheisyydesta on tehty lisdksi havainnot alueellisesti
vaarantuneista littedvitasta (Potamogeton compressus) ja tylppalehtivitasta (Potamogeton obtusifolius) seka
alueellisesti silméllapidettavasta lettotdahtimosta (Stellaria crassifolia). Vesihilpia ei ole osayleiskaavaa varten
tehdyssa selvityksessa havaittu. (Suunnittelukeskus, 2004, 8).

Suunnittelualueelta inventoitiin vuoden 2015 luontoselvityksen yhteydessa kuusi huomionarvoista
luontokohdetta, joista kaksi on valtakunnallisesti uhanalaisia luontotyyppid ja runsassoisella Pohjois-
Pohjanmaalla silmallapidettavia luontotyyppeja. Huomionarvoisia luontokohteita ovat Pattijarvien
itdpuolinen metsdalue, nelja pientd suoaluetta ja metsdpaloalue. Naistd valtakunnallisesti uhanalaisia
luontotyyppeja ovat Pattijarvien ympariston lehtokasvillisuus (1) ja suunnittelualueen keskiosaan sijoittuva
ruohokorpi (4). (Holmén&Luukkonen 2015, 3-9)
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Kuvassa luontoselvitysalueen rajaus ja alueen huomionarvoiset luontokohteet numeroituina ja rajattuna.



Pattijarvien itdpuolinen metsaalue (1), on lehtomaisen kankaan metsakurjenpolvi-kdenkaali-mustikkatyypin -
metsaa ja metsakurjenpolvi-kdenkaali-oravanmarjatyypin -lehtoa. Alueen varttunut puusto koostuu kuusesta
ja hieskoivusta ja paikoin esiintyy haapaa. Metsakurjenpolvi-kdenkaali-oravanmarjatyypin -lehdot ovat
tuoreita, keskiravinteisia lehtoja, jotka on luokiteltu Pohjois-Suomessa silmallapidettaviksi ja koko maassa
uhanalaiseksi luontotyypiksi. (Holmén&Luukkonen 2015, 5)

Suoalue suunnittelualueen keskiosassa (4) on eteld-pohjoissuuntainen, pitkdnomainen ja puustoinen
suoalue. Suotyyppi on ruohokorpi. Puusto on ryteikkoista ja paapuulaji on hieskoivu, paikoin kasvaa kuusta ja
pensaskerros on pajukkoa. Ruohokorvet on luokiteltu Pohjois-Suomessa silmallapidettaviksi ja koko maassa
uhanalaisiksi luontotyypeiksi. (Holmén&Luukkonen 2015, 7)

Huomionarvoinen suoalue suunnittelualueen eteldosassa (2) on ojitetulle suoalueelle sijoittuva pieni avosuo,
joka muistuttaa saranevaa ja siind on osin havaittavissa sarardmeen piirteitd. Suunnittelualueen
kaakkoisosan suoalue (3) on pieni, marka saraneva, joka on yleisiimeeltadn allasmainen. Suunnittelualueen
koillisosassa (6) on marka, pieni saravaltainen avosuo. Suotyyppi on ruohoinen saraneva. Laidoilla metsa
vaihettuu korpimaisen laidan kautta tuoreen kankaan kangasmetsaksi. Saranevat ja sararameet on luokiteltu
Pohjois-Suomessa ja koko maassa elinvoimaisiksi luontotyypeiksi. (Holmén&Luukkonen 2015, 5-9)

Suunnittelualueen koillisosan peltoalueen lansipuolelle sijoittuva metsapaloala (5) on nykyaan harvinainen
ilmio ja paloalueen lajisto on harvinaistunut. Paloalueen puusto on sdilynyt Idhes vahingoittumattomana,
kentta- ja pensaskerros on palanut. (Holmén&Luukkonen 2015, 8)

Linnusto

Pienen kokonsa takia Pattijarvet eivat ole lintujen vilkas pesimaymparistd hyvindkddn vuosina, vaan
merenrannan keradantymat ovat monin verroin runsaslukuisempia. Pattijarvet tarjoavat hyvan
pesimdympariston kosteiden rantojen pesimalinnuille kuten kahlaajille, sorsalinnuille ja rantakanoille.
Luontoselvityksen  yhteydessd Pattijarvilla havaittiin  pesimalla  telkkd, sinisorsa, taivaanvuohi,
ruokokerttunen, pensastasku, pajulintu, kdpytikka, laulurastas, punakylkirastas, sinitiainen, kirjosieppo ja
pajusirkku. Pienesta koostaan huolimatta Pattijarvien alue on paikallisesti huomionarvoisa pesimaalue, silla
se on luonnontilainen kosteikko. (Homén&Luukkonen 2015, 10-11)

Maaperd ja rakennettavuus

Pattijarvien teollisuusalueen maasto on topografisesti kaksijakoinen. Suunnittelualueen lansi- ja
luoteisosassa sijaitsee Pattijarvien kosteikkoalue ja maanpinnan taso on kohtuullisen matala (+8-+9 mpy).
Muilta osin suunnittelualueen maapera on kumpuilevaa moreenialuetta ja maaston korkeusasema on
tyypillisesti noin +12 - +18. Korkeimmillaan maasto on koillisessa Korkelonkankaan alueella (noin +20) ja
suunnittelualueen kaakkoisosassa (+22).

Suunnittelualueen maaperda on pddosin moreenia, joka on rakeisuudeltaan silttista, keskitiivista
hiekkamoreenia. Turvetta ja liejua esiintyy ldhinnd Pattijarvien luonnontilaisena sailytettavalla osalla ja
turvetta esiintyy myos paikallisesti alueen kaakkoisosassa. Pattijarvien alueella turpeen paksuus on 0,6-1
metria ja kaakkoisosan moreenipainanteessa 1,2 metrid. Hiekkaa, hienorakeista hiekkaa tai silttista hiekkaa
on Pattijarvien luoteispuolella, Kiiluntien Iaheisyydessa. Paikallisesti silttid voi esiintyd my6s moreenin paalla
alavissa painanteissa, mutta silttikerrosten laajuus ja paksuus on vdahainen muilla kuin Pattijarvien alueella.

Hiekkaa ja hienorakeista hiekkaa esiintyy jatkuvana muodostumana tarkastelualueen luoteisreunalla ja se
liittyy laajaan Raahen kaupungin koillispuoleiseen hiekkamuodostumaan. Hiekkaa on lisdksi paikallisesti
moreenimakien rinteissd ja juurella, tallaisia esiintymia |oytyy esimerkiksi Korkelonkankaan eteldreunalta
seka suunnittelualueen keskivaiheilla, Kiiluntien Idhella. (Geobotnia 2015, 1-3)



EE Hienorakeinen hiekka tai
silttinen hiekka
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Pohjatutkimus- ja maaperakartta. Geobotnia 2015, piirros 1.

Alueen arkeologinen kulttuuriperinté

Alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1962) mukaisia tunnettuja ja suojeltuja muinaisjaannoksia, eika
inventoinnin yhteydessa alueelta l0ydetty merkkeja muinaisjadannoksista. Inventoinnin kannalta kiinnostavin
kohde oli suunnittelualueen kaakkoissivulla sijaitseva rakkakivikko, mutta arkelogisen inventoinnin
perusteella kyseessad on luonnonkivikko, jolla ei ole kulttuurihistoriallista merkitysta.
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Suunnittelualueen ulkopuolella, sen pohjoispuolella, sijaitsee Antinkankaan pohjavedenottamo, jolle Pohjois-
Suomen vesioikeus on vahvistanut ldhisuoja-alueen noin 500 m sateelle vedenottamosta. Suunnittelualueen
pohjoiskaistale sijoittuu |dhes kokonaisuudessaan Antinkankaan vedenottamon ldhisuoja-alueelle ja
pohjaveden muodostumisalueelle. Pohjavesialueen raja kulkee suunnittelualueen halki Pattijarven
eteldpuolelta koillis-lounais —suuntaisesti.

Antinkankaan vedenottamo sijoittuu pohjavesialueelle, jonka hiekkainen harju on keskeinen ydinosa ja se
ulottuu mereltd Pattijokeen. Muodostumaa rajaavat pienet moreenikumpareet ja lievealueiden
hienohiekkakerrostumat. Moreenikumpareiden vileja ja hiekkamuodostumaa peittda paikoin usean metrin
korkuiset rantahuuhtoutumat. Antinkankaan pohjavesialue kerda pohjavetta ymparistosta. Pohjaveden pinta
viettdd sivuilta kohti harjun hiekkaista ydinkohtaa. Pohjaveden péaavirtaussuunta on lahes ita-
lansisuuntainen.

Hienorakeisten kerrostumien peittamille muodostumille tyypilliseen tapaan Antinkankaan muodostuman
pohjavesi on laadultaan heikkoa. Etenkin raudan ja mangaanin maarda on korkea (VYH 1994,
Pohjavesialuekortti). Vedenotto Antinkankaalla on paattynyt vuonna 1998. Vedenottamolla on kuitenkin
valmiudet vedenottoon tarvittaessa. Antinkankaan pohjavesialue on I-luokan pohjavesialue eli
vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue.

Pohjavesi on suunnittelualueella yleisesti ottaen ldhelld maanpintaa. Tyypillisesti pohjavesi on alle 1 metrin
syvyydessda maanpinnasta. Pattijarvien alueella pohjavesi on maanpinnassa. Pohjavesi on alle 0,5 m
etdisyydelld maanpinnasta myos moreenikankaan soistuneissa painanteissa. Syvimmillddn pohjavesi on
moreenimakien lakiosien alueella, missd pohjavesi voi olla yli 3 m syvyydessa. Havaintojen perusteella
pohjaveden vedenjakaja sijaitsee |dhelld tarkastelualueen itdrajaa. Pohjavesi virtaa siis ldhes koko alueelta
kohti Pattijarvid. Aivan tutkimusalueen kaakkoisosassa pohjavesi virtaa itddn pain. (Geobotnia 2015, 4)

Pohjavesialuetta koskevat vesilain 1 luvun 18 § pohjaveden muuttamiskielto sekd ymparisténsuojelulain 8 §
pohjaveden pilaamiskielto. Lisdksi pohjavesialuetta koskevat Pohjois-Suomen vesioikeuden paatoksessa n:o
2/65/1 Antinkankaan pohjavesialueelle ja vedenottamon ldhisuoja-alueelle annetut maaraykset:
- Alueelle ei saa sijoittaa vesiensuojelua koskevista ennakkotoimenpiteista 6.4.1962 annetun
asetuksen 1 ja 3 §:ssd mainittuja tai niihin verrattavia pohjavedelle vaarallisia tehtaita, laitoksia tai
varastoja.
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- Alueella ei saa olla viemar6imatonta asutusta huomioon ottaen kuitenkin, mita jaljempana
viemareiden rakentamisesta on maaratty, eika jatevesia saa johtaa maahan. Jatevedet on johdettava
alueelta pois tiiviiksi rakennetuilla viemareilla

- Alueelta ei saa ottaa hiekkaa tai muuta rakennusmaata.

- Alueelle ei saa sijoittaa kaatopaikkoja tai muita jatealueita.

- Aluetta ei saa kayttaa sellaisten aineiden, kuten 0ljyjen, bensiinin tai kivihiilitervan varasto- ja
sailytyspaikkana, josta saattaa aiheutua pohjaveden pilaantumista. Alueen rakennuksiin sijoitettavien
oljysailididen ja oljynkuljetuskaluston tiiviyteen on kiinnitettava erikoisen suurta huomiota.

Vesihallituksen Oulun vesipiiri on puolestaan 3.12.1981 maaritellyt Antinkankaan pohjavesialueesta ja sen
suojavyohykkeista, ettd suunnittelualueen pohjoiskulmalla ei taman lisdksi sallita Oljysora tai asfalttiasemia,
joilla ei ole hyvaksyttya suojaamissuunnitelmaa tai muuta sellaista rakentamista tai toimintaa joka voi
aiheuttaa pohjaveden likaantumista kuten teiden suolausta, autojen pesua ja voimaperaista kasvien viljelya.
Oulun  Vesipiirin  maarayksessa  (3.12.1981) ei myo6skdan sallita koko  suunnittelualueella
jatevedenpuhdistamoita, joista jatevesien maahan imeytyminen on mahdollista, hautausmaita tai
eldinraatojen hautaamista, voimaperdista vesakko- tai kasvinsuojelumyrkkyjen kayttéa tai sikaloita,
turkistarhoja tai suojarakenteettomia lantaloita.

Liikenneympidristé

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu padosin teollisuusalueeksi, joka ulottuu Pattijarvien eteldpuolelta,
Kiiluntien varteen seka Korkelonkankaan ja Lappasenkankaan alueille. Yleiskaavassa teollisuusalueelle on
osoitettu jo osittain rakentunut Liitostie seka eteldanpaa, kaatopaikan tietamilta, Korkelonkankaalle ulottuva
kokoojakatu. Teollisuusalueelta on hyvat liikenneyhteydet valtatielle 8 Kiiluntien kautta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee SSAB:n tehtaalle johtava sdhkoistetty junarata. Keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavassa on padradalta osoitettu tdman asemakaavan pohjoiselle
suunnittelualueelle kuuluva raideyhteys pistoraiteelle Pattijarvien teollisuusalueen pohjoisosaan.

Paatiet

Piéditie ja pidikatuverkon

luokitus v. 2030

- Yallatie

s Fantatie

— Sauiutie

= Aluesllinen pddviyld | maants
Padkokoo

o Portli teclisussalseelle ja satamaan

Pattijarvien teollisuusalueen pohjoisin paékokoojakatu, Liitostie, on jo rakentunut. Jatkossa Liitostie jatkuu Pattijarvien virkistysalueen yli
Lappasten ja Korkelonkankaan alueelle ja se yhdistaa teollisuusalueet likenteelliseksi kokonaisuudeksi. (Karttaote, Raahen keskeisten
taajama-alueiden osayleiskaavan Tieverkkoselvitys 26.4.2007.)
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Kevytliikenne

Kewyen likentean padverkko

. niykyinen raith
. kehiteltdva reitti
—a—a-a-0~_ Virkistysreitti

Kaupunginmetsan teollisuusalueen paakokoojan, Liitostien varteen varataan alue kevyen likkenteen paavaylalle, joka tulee jatkossa
yhdistaméaan Korkelonkankaan teollisuusalueen nyt suunniteltavaan Kaupunginmetsan teollisuusalueeseen. (Karttaote, Raahen
keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavan kevyen liikenteen pééaverkko 26.4.2007.)
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Tekniset verkostot ja kunnallistekniikka

Kaava-alueelle kulkee reuna-alueilla vahaisissa maarin nykyistd maankayttdéa palvelevia sahkokaapeleita,
vesijohtoja ja viemarilinjoja. Raahen Vesi Oy:ltd, Raahen Energia Oy:lta ja Elenia Oy:ltd saadut johtolinjojen
sijainnit huomioidaan kaavatyossa.
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SUUNNITTELUTILANNE

1.Vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavaa ollaan parhaillaan uudistamassa kolmessa vaiheessa, joista ensimmadisen vaiheen
ymparistoministerid on vahvistanut 23.11.2015. Vahvistetun 1. vaihemaakuntakaavan padteemat ovat
soiden kayttd ja luonnonymparistd, tuulivoima ja sahkonsiirto sekd kauppa, yhdyskuntarakenne ja
lilkennejarjestelma. Kaava korvaa aikaisemmin vahvistettujen maakuntakaavojen vastaavat merkinnat.
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Ote vahvistetusta, uudesta 1. vaihemaakuntakaavasta.

Suunnittelualue sijoittuu 1. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle (A). Merkinnalla osoitetaan
asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja
laajentumisalue. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kaytt6onottojarjestyksessd ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis- taloudelliseen
edullisuuteen, ympaériston laatuun ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksiin. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttdmistad hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi
keskukseksi. Maankayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvdaan energiatalouteen. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee maaritelld kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kannalta edulliset vyohykkeet
taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttda periaatteet
uudisrakentamisen sopeuttamisesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja
rakentamisessa on varmistettava ettd alueella sijaitsevien kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat. Taajaman merkittdva laajentaminen
paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen edellyttda turvallisten yhteyksien
jarjestamista paatien poikki. Maankayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien
hallintasuunnitelma seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

Muilta osin on voimassa 17.2.2005 ymparistéministerion vahvistama maakuntakaava.



Maakuntakaava (YM 17.2.2005)
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Ote vuonna 2005 vahvistetusta maakuntakaavasta, joka on osin vanhentunut.

Vanhan maakuntakaavan merkinndn taajamatoimintojen alueesta korvaa edelld kuvattu 1.
vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen alue. Lisdksi maakuntakaavassa alueelle sijoittuu asutustihentyma
(harmaa ruudukko) ja viheryhteystarve (vihrea katkoviiva). Viheryhteystarpeella osoitetaan kaupunkiseutujen
ja jokilaaksovyohykkeiden sisdisia ja niitda yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistdja viheralueineen.
Merkintdan sisaltyy sekd olemassa olevia ettd kehitettavia ulkoilu-, pyordily-, melonta ym. reitteja.
Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata virkistysalueiden ja reittien seudullinen jatkuvuus ja
kehittdminen seka liittyminen virkistyskeskuksiin suojelualueisiin ja kulttuuriymparistoihin. Lisaksi
maakuntakaavassa on osoitettu vedenhankinnan kannalta tarked 1. luokan pohjavesialue (sininen
pistekatkoviiva), jonka mukaan pilaantumis- ja muuttumisriskid aiheuttavat laitokset ja toiminnot on
sijoitettava riittdvan etdalle tarkeistd ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien
syntyminen on estettava riittavien vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun
ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

Maakunnallisessa  ndkokulmassa Raahe nahdddn metallialan osaamisen ja liiketoiminnan,
informaatioteknologian ja logistiikan keskuksena. Aluekeskuksen ytimen muodostaa Raahe-Pattijoen
kaupunkimainen alue. Raahen kaupunkikeskustaa kehitetddan kulttuuriymparistoltdaan arvokkaana ja
merenrannikon antamiin edellytyksiin perustuvana vetovoimaisena keskuksena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on pidettava ldhtokohtana kaupunkiseudun nykyistd rakennetta ja turvattava tuotanto- ja
lilketoimintojen kehittdmismahdollisuudet riittavillda aluevarauksilla. Uusilla alueilla tulee suosia
pientaloasutusta siten, ettd seudulla on tarjolla vaihtoehtoisia asumismuotoja. Raahen keskustaa
kehitettdessd suunnittelun |ahtékohtana on pidettdvd historiallisen ruutukaavan ja vanhan
puukaupunkimiljoon sailymistda. Kaupunkiseudulla tulee vyksityiskohtaisemmalla suunnittelulla luoda
edellytykset seudullisen virkistysalueverkoston toteuttamiselle.
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2. ja 3.Vaihemaakuntakaavat

2.vaihemaakuntakaavan luonnos on ollut julkisesti nahtavilla 25.3. — 30.4.2015. Maakuntahallitus hyvaksyi
vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin 15.6.2015. 2. vaihemaakuntakaavan paateemoja ovat
kulttuuriymparistd, maaseudun asutusrakenne, virkistys ja matkailu, seudulliset jatteenkasittelyalueet,
ampumarata-alueet ja puolustusvoimien alueet.

s

Ote 2. vaihemaakuntakaava luonnoksesta

Luonnosvaiheessa olevassa 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu viheryhteystarve
(vihred katkoviiva) pienin tarkennuksin, kuten voimassaolevassa maakuntakaavassakin. Lisdksi 2.
vaihemaakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu taajama-alueelle (harmaa ruudukko).
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Ote vahwstetun 1. ja luonnosvaiheessa olevan 2. vaihemaakuntakaavan seka vmmassaolevasta maakuntakaavan yhdistelmékartasta.

Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus on 18.1.2016 p&aattinyt 3. vaihemaakuntakaavan vireilletulosta.
Paateemat siina koskevat kiviaines- ja pohjavesialueita, uusia kaivoksia ja muita tarvittavia paivityksia.
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Yleiskaava

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavat 1 ja 2
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Ote voimassaolevasta, Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, kartasta
1: Tavoitteellinen yhdyskuntarakenne, likenneverkosto ja virkistysalueet.

Suunnittelualueella on voimassa Raahen kaupunginvaltuuston 11.4.2007 hyvaksyma keskeisten taajama-
alueiden osayleiskaava Raahe 2030. Yleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).
Teollisuustoiminnan ja siihen liittyvan varastoinnin lisdksi alueelle saa sijoittaa kyseisia kayttotarkoituksia
palvelevia muita tiloja, kuten esimerkiksi toimisto- tai terminaalitiloja.

Suunnittelualueen pohjoispuoli sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella tai vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella (pv). Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia, rakenteita tai toimintoja, jotka saattavat vaikuttaa
haitallisesti pohjaveden laatuun ja alueen toiminnassa on huomioitava pohjavesien suojelu. Alueen pohjoisin
osa sijoittuu lisdksi vedenottamon ldhisuoja-alueelle (sv), jolla on sallittu kaikki sellainen
paakdyttotarkoituksen mukainen toiminta, joka ei vaaranna pohjaveden laatua. Suunnittelualueen
luoteisreunalla sijaitsee luonnontilaisena sailytettdava Pattijarvien virkistysalue (V/s).
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Ote voimassaolevasta, Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavasta, kartasta
2: Luonnon ja kulttuuriympariston sek& maiseman kannalta arvokkaat kohteet.

Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavassa 2, luonnon ja kulttuuriympariston sekd maiseman
kannalta arvokkaat kohteet, suunnittelualueelle on osoitettu kahden valtakunnallisesti uhanalaisen kasvin
kasvupaikat, vesihilpin (P, catabrosa aquatica) sekd otalehtivitan (O, potamogeton friesii). Yleiskaavassa
vesihilpin ja otalehtivitan kasvualue on turvattu luonnontilaisena sailytettavalla virkistysalueella (V/s), silla
Pattijarvet muodostavat alueelle valtakunnallisesti uhanalaisen lettoalueen.
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Voimassaolevat asemakaavat
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Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta.
Suunnittelualue on pé&dosin asemakaavoittamatonta ja rakentumatonta aluetta. Suunnittelualueen

koilliskulmassa on voimassa Korkelonkankaan teollisuusalueen asemakaavaa (Rk 981) ja pohjoisosassa on
voimassa Kaupunginmetsan teollisuusalueen asemakaava (Ak 195).
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Ote asemakaavoitettavan alueen koilliskulmassa voimassaolevasta Korkelonkankaan teollisuusalueen asemakaavasta (KV 22.8.2002).
Suunnittelualueen rajaus kulkee Korkelonkankaantien kohdalla.

Voimassaolevassa, Pattijoen kunnanvaltuuston 22.8.2000 hyvaksymassa rakennuskaavassa, Rk 981
Korkelonkankaan teollisuusalueen, nyt muutettavat kaupunginosan 51. (Korkelonkangas) korttelit 1002,
1003, 1004, 1005 ja 1006 on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Kortteleiden
rakennustehokkuus on e=0,4 - e=0,5. Korttelit 1003, 1005 ja 1006 eivat ole rakentuneet kaavassa osoitettuun
kayttotarkoitukseen. Suunnittelualueen rajaus kulkee Korkelonkankaantien pohjoispuolella, korttellin 1004
tonttien 3, 4, ja 8 ja korttelin 1002 tontin 3 pohjoisreunalla jatkuen retkeily ja ulkoilualueen (VL) halki.
Alueella kulkevat ohjeelliset hiihto- ja moottorikelkkareitit. Alueen halkaisee kortteleissa 1003 ja 1005 Elenia
Oy:n voimajohto.
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Ote suunnittelualueen pohjoisosassa voimassaolevasta Kaupunginmetsén teollisuusalueen asemakaavasta (Akm 195), jonka Raahen
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 15.11.2006 (§77). Suunnittelualueen rajaus kulkee kaavan maa- ja metsatalousalueen reunassa,
johtoja varten osoitetun ohjeellisen vivamerkinnan kohdalla asemakaavan koillissivulla.

Asemakaavan muutosalue leikkaa osittain voimassaolevan asemakaavan (Akm 195) pohjoiskulmaa, jossa
osoitetaan raideyhteys Kaupunginmetsan teollisuusalueelle. Alueelle sijoittuu teollisuusraideyhteyden (LRT-
1) lisdksi suojaviheralue suunnittelualueen ja valtatien 8 valiin sekd maa- ja metsdtalousalue
pistoraideyhteyden eteldpuolelle. Kaupunginmetsan teollisuusalueella on parhaillaan vireilld asemakaavan
muutos (Akm 232), joka on ollut ehdotusvaiheena nahtavilld 18.1.-16.2.2016.
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SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on teollisuustonttivarannon lisddminen ja vastaaminen Raahen alueen taman
hetkiseen teollisuustonttikysyntaan.

Raahessa on tdlla hetkella eniten kysyntda noin 3000 — 10 000 neliometrin suuruisille teollisuustonteille.
KaavatyOssa tarkastellaan koko alueen liikennejarjestelyja ja logistiikkaa seka tavarajunaliikenneyhteyden
muuttamista paremmin koko alueen yritystoimintaa palvelevaksi, asemakaavatydssd huomioidaan alueen
liepeilld jo olevat asemakaavoitetut teollisuusalueet ja liikennesuunnitelmissa koko alue huomioidaan
liilkenteellisesti toimivana kokonaisuutena.

Asemakaavasuunnittelussa kiinnitetdan erityistda huomiota pohjavesialueen suojelemiseen pilaantumiselta.

ASEMAKAAVAN LAADINNAN VAIHEET

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos sisaltyy Raahen kaupungin teknisen lautakunnan 18.2.2016 hyvaksymaan vuoden 2016
asemakaavoitusohjelmaan. Tekninen lautakunta on paattanyt asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta 18.2.2016.

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ilmoitettu kaupunkilehti
Raahelaisessa 28.2.2016, kaupungin internetsivuilla ja teknisen palvelukeskuksen ilmoitustaululla. Asiasta on
postitse ilmoitettu suunnittelualueen vuokramiehille ja suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen
omistajille ja vuokramiehille. (MRL 63 §, MRA 30 §).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tekninen lautakunta hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman kokouksessaan 18.2.2016. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on nahtdvana teknisen palvelukeskuksen kaavoitusyksikdssa ja kaupungin internet-
sivuilla koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon, virkistykseen tai
muihin oloihin valmisteilla oleva kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat lahialueiden maanomistajat, asukkaat, asukasyhdistykset, yrittdjat ja tyontekijat. Muita osallisia
ovat Raahen kaupunginvaltuusto ja -—hallitus, tekninen lautakunta, ymparistolautakunta, tekninen
palvelukeskus, Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ympaéristokeskus, Pohjois-Pohjanmaan liitto,
Pohjois-Pohjanmaan museo, Jokilaaksojen pelastuslaitos, Raahen Energia Oy, Raahen Vesi Oy, Elisa Oyj,
Liikennevirasto, Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi, Elenia Oy ja VR Track, Telia Sonera Oyj ja DNA Oy.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetddn lausunnot kaavaluonnoksesta sekd -ehdotuksesta. Tarvittaessa jarjestetdan
viranomaisneuvottelu (MRL 66 § MRA 26 §) Pohjois-Pohjanmaan elinkeino- liikenne- ja
ympéristokeskuksessa yhdessa asiaan liittyvien viranomaistahojen kanssa.
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RAAHEN KAUPUNKI Akm:233 Pattijarvien teollisuusalue
AIKATAULU 2016 (loma)
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LAHTOTIEDOT JA PERUSSELVITYKSET
DAS
Perus- ja |ahtitiedot
ASEMAKAAVALUONNOS
Vaihtoehtojen muodostaminen
Vaihtoehtojen vertailu

Asemakaavaluonnos

Selostus I
Nahtavillaolo I
ASEMAKAAVAEHDOTUS

Palautteen analysointi |
Asemakaavaehdotus I

Nahtavilldolo I

Tekninen lautakunta m .

Kaupunginhallitus L
Kaupunginvaltuusto L 1

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat nahtavilla helmi- maaliskuussa 2016 30 pdivan ajan
Raahen kaupungin teknisessd palvelukeskuksessa, osoitteessa Ruskatie 1 ja Raahen kaupungin
internetsivuilla. Valmisteluaineiston nahtavilla olosta ilmoitetaan Raahelaisessa sekd Raahen kaupungin
internetsivuilla. Osallisila on mahdollisuus esittdad kirjallisesti kaavaluonnosta koskevia mielipiteitdan
ilmoitettuun maardaikaan mennessa seka keskustella kaavoittajan kanssa (MRA 30 §).

Kaavaluonnoksesta pyydetdadn lausunnot Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne ja ymparistokeskukselta,
Pohjois-Pohjanmaan liitolta, Pohjois-Pohjanmaan museolta, Jokilaaksojen pelastuslaitokselta, Raahen Vesi
Oy:lta, Raahen Energia Oy:lta, Elisa Oyj:ltd, Raahen kaupungin ymparistolautakunnalta, Elenia Oy:lta, VR
Track:lta, Liikennevirastolta ja Liikenteen turvallisuusvirasto Trafilta, Telia Sonera Oyj:ltd ja DNA Oy:ltd seka
alueen yrityksiltd Finn-Recycling, Raahen Romu Oy, Maanrakennus E. Majava Oy, Pintaveto Oy, Puusepanliike
Myllyld Oy, SKM Service Oy, Raahepolis Oy ja PK-tekniikka Oy.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan huhtikuussa 2016. Kaupunginhallitus paattaa sen julkisesti nahtaville
asettamisesta. Asemakaavan muutosehdotus on julkisesti ndhtavilla touko-kesakuussa 2016 (MRL 65 §, MRA
27 §). Ehdotuksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot (MRA 20 §). Kuntalaisilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kaupunginhallitukselle ennen nahtavilla
oloajan paattymistad. Tavoitteena on, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen elokuussa
2016.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan perustelut

Maakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (MAT) perustuvat valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
(VAT). Maakunnallisten tavoitteiden mukaan Pohjois-Pohjanmaalla on turvattava teollisuuden ja muun
yritystoiminnan toimintaedellytykset riittdvin aluevarauksin ja liikenneratkaisuin, seka parannettava
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia yhdyskuntarakenteellisin ratkaisuin ja laatukdytavia
kehittamalla. Lisdksi tavoitteena on vahentad liikkumistarvetta ja henkildautoriippuvuutta. (Liittyen
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohtaan: ”Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympariston
laatu”). Lisdksi maakuntatavoitteissa huolehditaan maakunnan keskeisten luontoarvojen ja luonnon
monimuotoisuuden sdilymisestd ja turvataan arvokkaiden luonnonalueiden sdilyminen sekd ekologisten
verkostojen kattavuus. Myo6s pohjavesivarojen alueellinen riittdvyys ja kayttokelpoisuus varmistetaan
(Liittyen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohtaan: “Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto
ja luonnonvarat”) (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2013, 9).

Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen teollisuustonttikysyntdan, joka kohdistuu sijainniltaan
hyvien liikenneyhteyksien varteen rakennetun olemassa olevan teollisuusalueen laheisyyteen. Talla
parannetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksid, sen kilpailukykya sekd turvataan raahelaisten
tyopaikkojen sailymista riittavin aluevarauksin.

Asemakaavaluonnoksen suunnittelussa on osoitettu katualueille riittdva tilavaraus kevyenliikenteen reitiston
toteuttamiselle. Suunnittelualue rajautuu kaakkoissivultaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedan alueeseen, joka on erotettu teollisuuskorttelialueesta retkeily- ja virkistysalueella. Lisdksi
kaavaluonnoksen suunnittelussa on kiinnitetty erityinen huomio pohjavesialueen turvaamiseen.

Kokonaisrakenne ja alueen liittyminen ympdristéén

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on 125 ha. Alueelle rakentuu 27 teollisuuskorttelia ja noin 93
teollisuustonttia. Alueelle varataan linjaus teollisuusraidealueelle. Pattijarvien teollisuusalueella ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Suunnittelualueen pinta- ja kerrosaloja koskevat tiedot
liittetddn mukaan ehdotusvaiheessa tilastolomakkeessa selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnos perustuu Raahen keskeisten taajama-alueiden osayleiskaavaan. Suunnittelualueen
ulkopuolella, sen luoteissivulla sijaitsee jo osin rakentunut Kaupunginmetsan teollisuusalue ja itasivulla osin
rakentunut Korkelonkankaan teollisuusalue. Suunnittelun yhteydessa huolehditaan teollisuusalueelle nyt
rakentuvien liikennereittien (katu- raide- ja kevyenliikenteen alueet) sujuvasta jatkuvuudesta
Korkelonkankaan ja Kaupunginmetsan teollisuusalueilla.
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Pattijarvien teollisuusalueen asemakaavaluonnos
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

- Toimitilarakennusten korttelialue.

ja

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Suojavydhyke.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
raja ja j i raja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Suojaviheralue.
Alueelle tulee laatia

L —  Alta.
. jolla asettaa laadulle erityisia
vaatimuksia. —_——=== Laatll "
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka ail si melua, = === Ohjeellinen mottorikelkkaura.
térinaa, hajua, polya, intia tai muuta haittaa
ilman, tai veden i i i
uhkaa pnmaveden puhtaudelle tai muula nalnmn
ei tule sijoittaa toif jonka Yieismaaraykset:
tai muuten i maarin
kemikaaleja tai muita aineita. Suunnittelualueelle snpmuvlan litosten, varastojen ja muiden toimintojen osalta tuee ennen istd tarkistaa, tarvitseeko
kittava voimassa ol ins3adannon mukainen i aaritellsa
tarkemmin urpeellml ymparistésuojelulliset toimenpiteet.
Lahivirkistysalue.
- Bibebicls ia,pihojaja teta s selvitettiva ja huomioitava tarinan vai isin ja iiden kesta
Teollisuus- illa on ikkoja vahintaan 1 ap/ 2 tydpaikkaa. Liike- a toimistotilaa varten on varattava
- Retkeily- ja ulkoilualus. autopaikkoja vahintsén 1 ap / 100 km2.
Avoimeen ulkovarastointiin kaytettavat pihan osat tulee tarvittaessa aidata vahintaan 2 metria korkealla nakbsuojalla.
m Teollisusraidealue. ) Korteleisa 51215123 on Kiluntien puolinen tontinsivu adattava vahintasn 2 metria korkeall, isella ja idalla. Sen
t tai sen sijoittuva viereen, tontin puolelle, on istutettava havupuurivi tontilla nakyvyyden i
siten, etta ji ei paase ia aineita.
LRT 1 -alueella ei saa kayttaa kemiallisia lor;unla -aineita.
on tehtava i
Alueelle saa rakentaa toimitaa i ia ja kuten Korttelit 5105-5110 ja 5116:
ja -laitureita. Suunnittelualueen korttelit 5105-5110 ja 511 tai osittain tarkedlla
rajoittaa vesilain ja mukaiset pohjaved i
tarvittaessa pyydettava ELY-keskuksen lausunto tai muista
i jolla isto asettaa laadulle erityisia
vaatimuksia. i N . Kortteleissa 5105-5110 pohjaveden pinta on Ishells maanpintaa, joka tulee huomioid laisia rakenteita i
Alue on y ja niin, etta ei paase saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista. i saa aiheuttaa haitallista pohjaveden mairille tai laadulle.
haitallisia aineita.
Alueella ei saa kayttaa T torjunta-ai it eika a 4 saa estdd st Alueelle el saa laisia tiloja luk & rakentaa kellaritiloja.
Alueella ei saa sailyttas tai eikd muita pohj i onvaltettdva, Kl 3 halutaan rakenta o
likaavia aineita. . y " rakennuslupaviranomaisen pyydettava hankkeesta ELY-ke . Lisaksi on koskevat Pohjois-S
Alueelle kertyvat sade- ja on vesioikeuden maaraamat lupaehdot.
hulevesijarjestelmalla,
Alueelle saa rakentaa ja kuten tonteilla ja kaduilla on ki 3 i okasuojaavat pohiavesi vrastoini,ikenten tai muun alueella
ja -laitureita. toiminnan ita paastailta, Teolli lastaus- ja ja pysaksintiin kaytettavat
alueet vetta
Y huoltoa p ja laitosten alue. 2 sade- on johdettava tulee litss
yleiseen viemariverkostoon.
Suojaviheralue.
Oljysailiot ja muut kemikaalissiliot on sijoi isatiloihin ja maan p: itivi jo-al , otka tilavuuden tulee ol

kuin varastoitavan oljyn enimmaismadra.

i saa sailyttdd irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavett likaavia aineita.

istutussuunnitelma, jonka tarkoitus on peittas pitka
suuntaan.

Suojaviheralue.

inti- ja
valtatien ja Kiilunti

Alueella oleva suojametsa on jatkuvan hoidon ja avulla

siten, etta sen suojamerkitys sailyy.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

—
==

51 Kaupunginosan numero.

KOR

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan nimi.

51 09 Korttelin numero.
HIHTAJANT Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
m 20% Merkinta osoittaa, kuinka monta i sallitusta saadaan
kayttaa tontin littyvia my ja varten.
e=0.2 eli suhde tontin pinta-al
™ 1 julkisivun metreind.
R
0 00O

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

O O O O Ulkoilu- ja moottorikelkkareitti.

Suojeltava alueen osa.

Pysaksimispaikka.

Teleliikenteen tukiasema.

Ohjeellinen kunnallisteknistajohtoa varten varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

RAAHEN KAUPUNKI

Akm 233: Pattijarvien teollisuusalueen asemakaava ja
asemakaavan muutos

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Raahen k in Kk i 51 kelonk )

kortteleita 1002-1006, niihin Inttywa I , tie- ja lahivirki i i ilu- ja

ulkm!uremep sekd Raahen { 27 i a javil maa- ja
i sekd i rajaa.

d Raahen k i i 51

(Korkelonkangas) kortteln 5105-5127 sekd niihin liittyvat viher-, erityis- ja katualueet.

Asemakaavan muutoksella poistuvat korttelit 1003, 1005 ja 1006 seka tontit 3, 4 ja 8 korttelista 1004.

Asemakaava koskee kiinteistoja:

415- 0002-0078 0011-0083 0011-0249 0011-0296 0015-0042 0178-0002
0003-0082 0003-0083 0016-0144 0016-0158 0016-0159 0045-0001
402 - 0001-0050 0005 - 0003
051- 1002-3 1003-1 1003-2 1003-3 1004-3 1004-4
1004-8 1005-1 1005-2 1005-3 1006-1
seka katu- ja tiealueita
Il d 51.k korttelien

5106 tontit 2 -4
5110tontit1-3
5114 tontit1-4
5118tontit1-3
5122 tontit1-8
5126 tontit1-3

5107 tontit 1-4
5111tontit1-3
5115 tontit 1-2
5119tontit1-3
5123 tontit1-4
5127 tontit1-3

1004 tontit 9 - 11
5108 tontit 2 -4
5112 tontit1-2
5116 tontit1-7
5120 tontit 1-2
5124 tontit1-3

5105 tontit 2-3
5109 tontit1-7
5113 tontit1-4
5117 tontit 1-12
5121tontit1-4
5125tontit1-3

[ |
E5 RAAHEN KAUPUNKI
PATTIJARVIEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVA  1:2000
JAASEMAKAAVAN MUUTOS
LUONNOS Tz
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ors i T B e T

Pattijarvien teollisuusalueen asemakaavaluonnoksessa kaytetyt merkinnat
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Kaavamerkinnit ja kaavamddrédykset

Pattijarvien teollisuusalueen paaliikennevaylien risteykset sijaitsevat Kiiluntien varressa.
Teollisuuspuistontien risteys sijaitsee nykyisen jateaseman kohdalla ja Teollisuushallintien risteys
eteldampana. Teollisuuspuistontie on alueen padkokoojakatu, joka tulee jatkumaan alueen halki kohti
Korkelonkankaan teollisuusaluetta ja sieltd edelleen valtatielle 8. Lisdksi Teollisuuspuistontiehen yhdistyy
Pattijarventie, joka sitoo Pattijarvien teollisuusalueen sekd Kaupunginmetsan teollisuusalueen
toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Teollisuuspuistontie ja Pattijarventie varmistavat kaikkien kolmen
teollisuusalueen sujuvan lilkennoinnin, huoltovarmuuden poikkeustapauksissa aukaisten lisareitin valtatielle
8 seka parantaa teollisuusraidealueelle liikenndintia seka Pattijarvien ettd Korkelonkankaan
teollisuusalueilta. Alueen tieverkon suunnittelussa on kiinnitetty erityishuomio riittaviin tieleveyksiin, jotta
alueelle saadaan jarjestettya raskaille perdavaunuyhdistelmille sujuvasti liikennoitava alue, jossa myods
kevyenliikenteen jarjestaminen turvallisesti on mahdollista.

Suunnittelualueelle muodostuu 27 teollisuuskorttelialuetta, joista pohjavesialueelle kokonaan tai osittain
sijoittuvat korttelit 1002, 1004 5105-5110 sekd 5116, jotka on merkitty teollisuuskorttelialueiksi, joilla
ympdaristé asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-6). Kortteli 5111 osoitetaan
teollisuusrakennusten korttelialueiksi (TT). Suunnittelualueen korttelit 5117, 5118 sekd 5120-5128 on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T). Kortteli 5119 on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Teollisuuspuistontien ja Pattijarventien risteyksen eteldpuolelle on osoitettu nelja korttelia, 5112-5115,
toimitilarakennusten korttelialueiksi (KTY). Kortteleissa 5105-5115 on kerrosalasta sallittu 20 prosenttia
kaytettavaksi korttelin padkayttotarkoitusta palvelevia myymalatiloja varten. Kortteleissa, joissa on osoitettu
mahdollisuus myymalatoiminalle, on varattava 1 autopaikka sataa rakentunutta kerrosneliometria kohden (
1ap/100 k-m2) ja muissa kortteleissa autopaikkoja on varattava yksi kahta tyopaikkaa kohden (1 ap / 2
tyopaikkaa). Korttelien rakennustehokkuus vaihtelee eteldn teollisuus- ja varastoalueiden kortteleista
suunnittelualueen keskivaiheen kortteleiden rakennustehokkuuteen e=0,6. Rakennuksen julkisivun
enimmaiskorkeus kasvaa suunnittelualueen keskikohtaa kohden ollen eteldisimmissa kortteleissa viidessa
metrissa ja suunnittelualueen keskivaiheilla 15 metrissa.

Suunnittelualueen luoteisalueelle osoitetaan retkeily- ja ulkoilualue (VR) Pattijarvien ymparistéon. Retkeily-
ja ulkoilualue toimii puskurina Pattijarvien herkalle kosteikkoalueelle, joka merkitdan rajauksella “luo”. Lisaksi
eteldisen Pattijarven itapuolelle, korttelin 5116 ldheisyyteen sekd teollisuuskorttelien 5119, 5120 ja 5125
valiin osoitetaan suojelualueet (s), silla alueilla esiintyy valtakunnallisesti uhanalaiset luontotyypit. Retkeily-
ja ulkoilualueen eteldrajalla kulkee hiihtomajalta Pattijoelle johtava pururata, joka on talviaikaan
hiihtolatuna. Suunnittelualueen eteld-itarajalla kulkee moottorikelkkareitti Haapajarven tekoaltaalta
Pattijoelle.

Suunnittelualueen pohjoisosa on varattu rautatiealueelle (LRT-1) seka tavaraliikenneterminaalialueille (LTA-
1). Seka teollisuusraidealueen ettd tavaraliikenneterminaalialueen rakentamisessa, kaytdssa ja yllapidossa on
huomioitava pohjavesialueen Iahisuojavydhykkeen aiheuttamat vaatimukset.
Tavaraliikenneterminaalialueelle osoitetaan alueet moottoriajoneuvojen pysakéimista varten (p)

Teollisuusraiteen ja valtatien 8 valiin osoitetaan suojaviheralue EV-3, jolle on laadittava maisemointi- ja
istutussuunnitelma ratayhteyden rakentuessa. Merkinnalld turvataan alueella jo olemassa oleva
mantypuuvaltainen metsad ja varmistetaan, ettei Pattijarventie aiheuta pitkda ndkymaa valtatieltd kohti
suunnittelualuetta. Teollisuuskorttelialuetta halkoo lahivirkistysalue (VL) seka suojaviheralueet (EV-37), joilla
on jatkuvan hoidon ja uudistamisen avulla pidettdvda suojametsd elinvoimaisena. Aluetta halkovien
suojavihervyohykkeiden myo6ta lisaksi kunnallisteknisten yhteyksien rakentaminen helpottuu.

Kortteleiden tonttijako laaditaan sitovana.
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Pohjavesialueet

Alue sijoittuu osittain 1. luokan pohjavesialueelle, eli vedenhankinnan kannalta tarkealle pohjavesialueelle,
joka asettaa alueelle sijoittuville toiminnoille vaatimuksia. Kaikki pohjavesialueelle sijoittuvat teollisuustontit
osoitetaan korttelialueelle, jolla on merkintd ympariston aiheuttamista erityisvaatimuksista toiminnan ja
rakentamisen laadulle (TY-6). Alueelle rakennetaan kattava hulevesijarjestelma. Lisdksi kaavamaarayksilla
ohjataan alueen rakentumista pohjaveden kannalta turvallisesti.

Asemakaava-alueelle sijoittuvien laitosten, varastojen ja muiden toimintojen osalta tulee ennen
rakennusluvan myontamista tarkistaa tarvitseeko hanke ymparisto- tai kemikaalilupaa. Tarvittaessa
on hankittava voimassa olevan lainsdaadannén mukainen ymparistolupa, jossa maaritellaan
tarkemmin tarpeelliset ymparistosuojelulliset toimenpiteet.

Korttelit 5105-5110 ja 5116 sijoittuvat kokonaan tai osittain vedenhankinnalle tarkealla
pohjavesialueella. Pohjavesialueella rakentamista voivat rajoittaa vesilain ja ymparistonsuojelulain
mukaiset pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on tarvittaessa
pyydettava ELY-keskuksen lausunto pohjavesialueelle sijoittuvista rakennuslupahakemuksista tai
muista rakentamishankkeista.

Pohjaveden pinta on ldahelld maanpintaa, joka tulee huomioida maanalaisia rakenteita
rakennettaessa eika rakentaminen saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista. Rakentaminen ei
saa aiheuttaa haittaa pohjaveden maarille tai laadulle.

Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja lukuun ottamatta vdaestdnsuojia. Alueelle ei saa rakentaa
kellaritiloja. Maalampdjarjestelmien rakentamista pohjavesialueelle on valtettava, mutta mikali
maaldampojarjestelma halutaan rakentaa pohjavesialueelle, on rakennuslupaviranomaisen
pyydettava hankkeesta ELY-keskuksen lausunto. Lisdksi on huomioitava pohjavesialuetta koskevat
Pohjois-Suomen vesioikeuden maaraamat lupaehdot.

Rakennuksissa, tonteilla ja kaduilla on kaytettdva rakenneratkaisuja, jotka suojaavat pohjavesia
varastoinnin, lilkkenteen tai muun alueella suoritettavan toiminnan aiheuttamilta paastoilta.
Teollisuuden lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Alueelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle riittavalla
hulevesijarjestelmalla. Rakennukset tulee liittaa yleiseen viemariverkostoon.

Oljysailiot ja muut kemikaalisilidt on sijoitettava sisatiloihin ja maan paille vesitiiviiseen suoja-
altaaseen, jotka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.
Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eikd muita
pohjavetta likaavia aineita.

Kaavaan on merkitty vesilain mukainen vedenottamon ldhisuoja-alue (sv), pohjaveden muodostumisalueen
raja (pv-1) seka pohjavesialueen raja (pv-1).
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ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Selvitettdvit vaikutukset ja kdytettédvidt menetelmdt

Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen
merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan muutoksen toteuttamisen
valittdmia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL9 §, MRA 1 §).

Todenndkodisesti merkittavimmat asemakaavan vaikutukset, joita suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa,
ovat vaikutukset |3hiymparistéon, vyritystoimintaan, liikenteeseen, kunnallistekniikkaan ja alueen
virkistyskayttoon ja ne tarkentuvat suunnittelutyon edetessa.

Suunnittelualueelta on tehty luontoselvitys, selvitys maaperdstda ja rakennettavuudesta ja arkeologinen
selvitys. Suunnittelualueen tulevan liikennejarjestelman pohjaksi on laadittu lilkkennesuunnitelma.

Vaikutusten selvittaminen perustuu lisdksi alueelta kdytossa oleviin perustietoihin kuten teknisen huollon
verkostojen sijaintitietoihin, maanomistukseen, suunnittelutilanteeseen ja rakennetun ymparistdn
selvittamiseen. Alueella on tehty maastokdynti ja kaavaprosessin edetessa saadaan lisdtietoja osallisilta
lausunnoin ja huomautuksin.

Vaikutukset yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavaluonnos on paaosin yleiskaavan mukainen. Tarkennuksia tulee paavaylien linjauksiin ja
teollisuusalueen halkaisevan virkistysalueen rajaukseen. Lisdksi kaavaluonnoksen eteldraja kulkee
yleiskaavarajauksen ulkopuolella. Eteldisin alue on rajattu asemakaavan suunnitteluun mukaan, silld sinne on
jo sijoittunut teollisuustoimintaa.

Vaikutukset ympdristéén

Uudet teollisuustontit sijoittuvat yleiskaavassa teollisuustoiminnalle varatulle alueelle, hyvien
lilkkenneyhteyksien varteen tdydentden jo olemassa olevien Korkelonkankaan ja Kaupunginmetsan
teollisuusalueita. Asemakaavamerkinnoissd ja —maarayksissa on huomioitu Antinkankaan pohjavesialue ja
sen lahialueilleen aiheuttamat vaikutukset.

Pattijarvien silmalldpidettavan luontotyypin ja alueen uhanalaisten kasvien kasvuedellytykset huomioidaan
kaavoituksessa. Silmalla pidettdvan Iluontotyypin rajaus eteldisen Pattijarven ymparilla esitetdan
kaavakartassa ”luo”-rajauksella, joka tdydentdda aiemmin asemakaavoitetun Kaupunginmetsan
teollisuusalueen luo-alue merkintda. Suunnittelualueen halki kulkevat retkeily- ja hiihtoreitistét huomioidaan
kaavoituksessa ja turvataan niiden sujuva jatkuminen Pattijoelle, mika ei heikenna lahiliikuntapaikkatarjontaa
Raahessa. Kaava-alueen reunalle osoitetaan uusi moottorikelkkailureitti Haapajarven tekoaltaalta Pattijoelle.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia Pattijarvien linnustolle, koska Pattijarvien
kosteikkoalueelle ei suunnitella rakennustoimenpiteitd. Kosteikkoalueen linnusto on jo vuosien saatossa
tottunut ihmistoimintaan mm. junaradan ja asuinalueen l|aheisyyden johdosta. Kaava ei siksi lisaa
merkittavasti alueen hairiotekijoita (Geobotnia 2015).

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavoitettava alue sijaitsee liikenneyhteyksien kannalta keskeiselld paikalla, valtatien 8 ldheisyydessa.
Teollisuusraiteen linjauksen muuttaminen ja toteuttaminen parantaa jatkossa edelleen alueen logistista
sijaintia. Alueen liikenneverkko tukeutuu suunnittelualueen keskelld kulkevaan padkokoojakatuun,
Teollisuuspuistontiehen, joka liittdd yhteen nyt kaavoitettavan Pattijarvien teollisuusalueen ja
Korkelonkankaan teollisuusalueen. Alueen tiesto tullaan rakentamaan alueen kehittyessa. Liikenneverkon on
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suunniteltu taydentdvan Kaupunginmetsdn ja Korkelonkankaan teollisuusalueiden liikennejarjestelyja.
Katualue mitoitetaan raskaalle liikenteelle riittdvaksi ja sujuvan kevyenliikenteen reitiston toteuttaminen
mahdollistetaan.

Vaikutukset yritystoimintaan

Asemakaava tehostaa olemassa olevien teollisuusalueiden (Kaupunginmetsa, Korkelonkangas) kayttoa, kun
niiden liikenneyhteydet paranevat. Lisdksi alue luo edellytykset uusien, laajenevien ja erikokoisten yritysten
sijoittumiselle Raaheen. Asemakaavan muutoksella vastataan osaltaan Raahen teollisuustonttikysyntaan,
joka kohdistuu sijainniltaan hyvien liikenneyhteyksien varteen rakennetun olemassa olevan teollisuusalueen
laheisyyteen. Tallda parannetaan yritystoiminnan toimintaedellytyksida, sen kilpailukykyd, toimintojen
kehittamista ja laajentamista sekd turvataan Raahen tydpaikkojen sdilymistd seka lisatdan kaupungin
elinvoimaa.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Alueella jo olemassa olevan kunnallistekniikan kadyttdaste kohoaa, kun Kaupunginmetsan ja Korkelonkankaan
teollisuusalueet saadaan kytkettyd yhdessa Pattijarvien uuden teollisuusalueen kanssa toiminnalliseksi
kokonaisuudeksi.

Suunnittelualueella sijaitsee vahaisissda maarin nykyistd maankayttoa palvelevaa kunnallistekniikkaa, kuten
vesi- ja kaukolampodjohtoja seka sahkélinjoja ja sdhkokaapeleita. Alueella sijaitsevien linjojen ja kaapeleiden
sijainti otetaan huomioon suunnittelussa.

Vaikutukset pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu osittain Antinkankaan pohjavesialueelle, pohjaveden muodostumisalueelle tai/seka
lahisuoja-alueelle, mika asettaa alueen toiminnalle erityisid vaatimuksia. Kaavamaarayksilla ohjataan tieston,
rakennusten, pihojen ja ympariston rakentamista ja hoitoa. Pohjavedelle ei saa aiheutua alueen
rakentumisesta vaaraa tai haittaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Uudet teollisuustontit voidaan ottaa
kayttoon, kun alueen kunnallistekniikka saadaan valmiiksi. Alue toteutuu uusien yritysten sijoittuessa
alueelle.

Raahessa 18.2.2016

Kaavasuunnittelija Anu Syrjapalo
puh. 044 439 3503
anu.syrjapalo@raahe.fi

Kaavasuunnittelija Mathias Holmén
puh. 040 830 3159
mathias.holmen@raahe.fi
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